Smlouva o najmu prostor

(déle jako smlouva)

dnesniho dne uzavreli:

pan wigr Martin Posoisi, |

- pan ing.Jan Liska, (N

- na strané jedné -

(dale takeé jako ,pronajimatel”)

a
ECCE HOMO Sternberk, z.s.
IC: 66181399
sidlo: Masarykova 12, 785 01, Sternberk

kontaktni telefon: —
(ontakinie-mail: QD

- na strané druhé -
(dale také jako ,ndjemce”)

tuto

smlouvu o ndjmu prostor

v souladu se zakonem C. 89/2012 Sb., ob&anskym zékonikem, ve znéni pozdéjSich pFedpisi (dale jen

»obcansky zdkonik”)

(dale také jako ,Smiouva®)

Pronajimatel a ndjemce jsou téZ spolecné oznafovani jako ,smluvni strany” nebo , Gfastnici této
Smlouvy “ nebo kaZdy samostatné jako ,smluvni strana“ nebo ,Ugastnik této Smlouvy”.

Smiuvni strany, védomy si svych zavazki v této Smlouvé obsaZenych a s Gmyslem byt touto

Smlouvou vazény, dohodly se na nédsledujicim znéni Smiouvy:
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1.1

1.2

2.1

2.2

Clanek 1
Uvodni ustanoveni
1.1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem budovy &.p. 1166 (déle jen jako ,dim“) na pozemku p.¢.
461 a pozemku p.C. 461 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméFe 524 m® které jsou zapsany v katastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc na listu viastnictvi
¢. 4809 pro obec Sternberk a pro katastralni Gzemf §ternberk.

1.2. Pan Mgr. Martin PospiSil a pan Ing. Jan Liska jsou spoluvlastnici shora uvedenych nemovitosti,
pFicemZ kazdému z nich pFisluii spoluvlastnicky podil o velikosti id. % vzhledem k celku.

Clanek 2
Vykon spoluvlastnickych prav a povinnosti

2.1. Oba spoluvlastnici se dohodli na tom, 7e ka?dy z nich je opravnén a povinen k vykonu viech prav
a k plnénf viech povinnosti plynoucich z této smlouvy samostatné ato v plném rozsahu a bez
jakehokoliv omezeni, tedy jakoby je kazdy z nich provadél za oba spoluvlastniky soutasné. Pravni tkon
kaideho ze spoluvlastnikl je tak pro uéely této smlouvy povaZovan za pravni tkon pronajimatele se
viemi disledky z toho plynoucimi.

2.2. Najemce je na zakladé této dohody spoluvlastnik srozumén s tim, Ze kaidy ze spoluviastniks
bude vykondvat prava a povinnosti pronajimatele z této smlouvy samostatng, a to v plném rozsahu.
Ndjemce bere takto sjednanou dohodu spoluviastnikii o vykonu spoluvlastnickych prav na védomi.

V1. np budovy se nachazi prostorova jednotka {(&islo dvefi 1) o skladbé 4+1 a vyméfe podlahové
plochy prostoru 115 m?, kterd se sklada z téchto mistnosti a prisluSenstvi:

1.1.1 Pokojc. 1

1.1.2 Pokojé. 2

1.1.3 Pokoj & 3

1.1.4 Pokoj¢. 4

1.1.5 Kuchyné

1.1.6 Koupelna+WCE. 1

1.1.7 Koupelné + WCE¢. 2

1.1.8 Pfedsin

(ddle také jako ,prostor” nebo ,prostorova jednotka”).

Vybaveni prostoru movitymi vécmi ve wiluném viastnictvi pronajimatele, které pronajimatel

v prostoru ponechavd a souhlasi, aby je ndjemce doasné u¥ival v souvislosti < najmem prostoru,
je specifikovéno v pfedavacim protokolu, ktery je Pfilohou & 1 této Smiouvy.

Clanek 3
Predmét smlouvy
Predmétem této Smlouvy je zavazek pronajimatele pfenechat najemci k dodasnému usivani prostary
s pFisluSenstvim k zajist&ni potieb najemce, ktery timto pronajimatel pfenechéva najemci do ndjmu,
a ndjemce jej timto do svého najmu pfijim4, to vie za podminek stanovenych touto Smiouvou.
PFedmétem této Smiouvy je dale zavazek najemce platit pronajimateli ndjemné a mésicni zalohové

platby na sluiby souvisejici s ufivanim prostoru v souladu s ¢l. 6 této Smlouvy, v&. mo¥nosti ulivani
zahrady.
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Clanek 4
Uéel ndjmu
Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu wluéné za Gtelem zajisténi
provozovéni détské skupiny.

Cldnek 5
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zpfistupnit najemci pfedmét ndjmu zplsobily k uZivani. Zpristupnéni
pfedmétu ndjmu spotivd v predani kliéd od prostoru a budovy, pfipadné pfislusenstvi prostor
a spoleénych prostor budovy.
Pronajimatel je povinen pfenechat néjemci prostory tak, aby jej ndjemce mohl uiivat k Gcelu

ujednanému v &l. 3 této Smlouvy, udriovat prostor v takovém stavu, aby mohl sloufit k tomuto Géelu
a zajistit najemci nerusené uZivani prostoru po dobu najmu.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat zplsob uZivani prostoru najemcem aza timto déelem je
opravnén do prostor po pfedchozim upozornéni ndjemce vstupovat. Pronajimatel je déle opravnén
po predchozim upozornéni ndjemce do prostoru vstupovat kdykeli b&hem plynuti vypovédni doby po
dorucen{ vypovédi kterékoli smluvnf strané za Géelem prohlidky prostoru zajemci o najem prostoru.
Pro vylouCeni pochybnosti se stanovi, e upozornéni je pronajimatel opravnén ucinit i elektronicky
nebo telefonicky na elektronickou adresu, resp. telefonni &islo ndjemce uvedené v zahlavi této
Smilouvy.

Clanek 6
Prava a povinnosti ndjemce
Najemce prohlaiuje, Ze se osobné seznamil se stavem prostoru, ktery je bez vad a zpGsobily k uzivani
a obyvani a jako takovy jej v souladu s G&elem popsanym v této Smiouvé pfijima do najmu. Najemce
soucasné prohlasuje, Ze pronajimatel fadné spinil svoji povinnost zpFistupnit ndjemci pfedm&t ndjmu
zpUsobily k uZivéni, pfed uzavienim této Smiouvy.
Najemce je povinen prostor ufivat jako Fadny hospodaF a k Géelu ujednanému v &l. 3 této Smlouvy.

Ndjemce se zavazuje provadét vlastnim nakladem béfnou Udribu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim prostoru. Ucastnici této Smlouvy se dohodli, Je za b&%nou adribu 3 drobné opravy se
povaiuje UdrZba a oprava, jestlize néklad na kaidou jednotlivou Gdribu & opravu nepfesdhne 1.500,-
KE (slovy: tisic pét set korun Ceskych). Potfeby presahujici b&2nou Gdr¥bu a drobné opravy pfedmétu
najmu je ndjemce povinen oznamovat pronajimateli bez odkladu aumonit jejich provedeni,
jinak odpovida za Skodu, ktera nespinénim této povinnasti vznikne.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét jakoukoli
upravu, pfestavbu nebo jakoukoli jinou zménu prostoru, a to ani na svij naklad. Veskeré dpravy,
prestavby nebo jakékoli jiné zmény prostoru provedené bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a bez uzavieni pisemné dohody mezi najemcem a pronajimatelem o vypofadani
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5.7
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6.1
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6.3

6.4

najemcem provedenych investic, jdou pIné k tiZi najemce, kterému nevznikd ani narok na thradu
vynaloZenych naklady, ani ndrok za zhodnoceni prostoru.

Provede-li ndjemce zménu prostoru dle ¢l. 5.4 této Smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, je povinen po skonteni najmu tuto zménu odstranit a uvést prostor v pfedeély stav,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Najemce je povinen odstranit poskozeni nebo vady, které zpUsobil na pfedmétu ndjmu provozovénim
détske skupiny. Neucini-li tak, je pronajimatel oprdvnén po pFedchozim upozornéni najemce
poskozeni a vady odstranit a poZadovat na najemci nahradu $kody. Ostatni poikozeni nebo vady
je najemce povinen bez odkladu oznamit pronajimateli.

Bude-li ndjemce predem védét o své nepfitomnosti v prostordch del3i neZ jeden (1) mésic, pfip. o jiné
prekaice dosaZitelnosti najemce, ozndmi tuto skuteénost bez odkladu pronajimateli a zajistf
pronajimateli pfistup do prostoru pro pfipad provedeni zmén, Gdriby nebo oprav, které nesnesou
odkladu. Porusi-li ndjemce tuto povinnost, je pronajimatel do prostoru za Géelem provedeni zmén,
udriby nebo oprav, které nesnesou odkladu, vstoupit kdykoli.

£ v

Ndjemce se zavazuje dodriovat domowni Fad budovy.

Ndjemce se zavazuje, Ze bude provadét tklid ve spoleénych &dstech budovy pravidelny dle pfedem
schvéleného harmonogramu.

Clanek 7
Néajemné a Ghrada sluieb spojenych s uZivinim prostoru

Smiuvni strany se dohodly, Ze najemné se sjednavé ve vyi (D (s'ovv: CHITNGNGD

@D :: jcden (1) kalendaini mésic a to do 31.8.2016. Od 1.9.2016 se sjedndva najem ve wii
G o G - <o rvini tét siouwy.

Ndjemce bere na védomi, Ze najemné, jeho? vyie byla shora dohodnuta, se nevztahuje na plnéni
spojend s uZivanim prostoru a s nim souvisejict sluZby, které vzniknou najemci v souvislosti s uFivanim

prostoru a jeZ jsou specifikovany v ¢l. 6.3 a 6.4 této Smlouvy (dale jen ,sluiby souvisejici s ufivanim
prostoru”).

Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zajisti po dobu ndjmu najemci osvitlenf spolecnych
prostor budovy, odvoz domovnich odpadki, odvoz odpadnich vod, provoz a &i$téni komind, spravu
spolecné televizni antény (STA), dodavky pitné vody. Nad rémec najemného dle &. 6.1 této Smlouvy
se proto najemce zavazuje mésiné hradit pronajimateli zélohu na sluiby souvisejicl s uzivanim
prostoru uvedené vtomto &anku vsouhrnné vy D s'ovv: CETTID. - -«

sluzeb souvisejicich s uZivanim prostoru a daldich poplatkovych poloZek, na nés je hrazeno uvedené
pinéni, je uveden v Pfiloze €. 2 této Smiouvy.

Pronajimatel je povinen najemci vyGgtovat zalohu na sluzby souvisejici s uzivanim prostoru dle ¢l. 6.3
této Smlouvy nejpozdéji do tficdtého Eervna (30. 6.) nasledujictho kalendainiho roku. Pfipadny
preplatek ¢i nedoplatek je pfisluina smiuvni strana povinna uhradit druhé smiuvni strané nejpozdéji
do patndcti (15) kalendafnich dn od okamiiku oznameni vyluctovéni najemci. Smiuvni strany se
dohodly, Ze vyUctovani zélohy na sluiby souvisejici s uiivanim prostoru je pronajimatel opravnén
najemci oznamit i elektronicky na elektronickou adresu najemce uvedenou v zéhlavi této Smlouvy.
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