NiZe uvedeného roku, mésice a dne

Na strané jedné: Ahmed Zeghmar.
bytem

(dale jen ,,pronajimatel)
a

na strang druhé Child’s way, z. d., IC: 03943151
zapsany u Méstského soudu v Praze v oddile U,vlozka 189
sidlem Na Vrbici 598, Osnice, 252 42 Jesenice
zastoupeny feditelkou Janou Hrkalovou

(dale jen ,, ndjemce*)

uzaviraji

tuto

nijemni smlouvu
podle ust. §2201-2234 o0.z.:

L
Pfedmét najmu

1. Pfedmétem této smlouvy je pronajem bytu v ILNP budovy €.p.23, rodinny diim, Jesenice
postavené na pozemku parc ¢. 21/1 zapsané na LV1163 u Katastralniho ufadu pro
StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Praha- zdpad, pro obec Jesenice a ki Jesenice u
Prahy o celkové vymére 83m2 a to mistnosti ¢.2.06, 2.07, 2.08, 2.09, 2.10, 2.11, které jsou
vyznaleny v planku bytu, ktery je Pfilohou ¢&. 1 této smlouvy. Néjemce je opravnén uZivat
rovnéz Cast zahrady, kterd je zakreslena v planku, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy
(Ptiloha ¢. 3). Néjemce je povinen provadét udrzbu této &asti zahrady na své naklady.
Nijemce je opravnén vybudovat na uréené Casti zahrady piskovisté, zahonky a vybavit
zahradu zahradnim nébytkem a vybavenim pro déti. Soudasné je spolu s ptedmétem najmu je
ndjemce opravnén najemce uzivat spole¢né prostory, které jsou vyzna€eny v Piiloze &.1 této
smlouvy jako prostory ¢. 2.01 (chodba a schodisté) a je povinen zaji$tovat na své naklady
jeho uklid. Mistnosti bytu, spolené prostory a zahrada jsou dile oznafeny jako ,,pfedmét
najmu’).

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pfedmétu najmu a je opravnén s nim
disponovat a pronajmout ho.



Néjemce je zapsanym fstavem, jehoz pfedmétem &innosti je provozovani rovnocenné
dostupnych kurzii pro déti a rodice a je Zadatelem o dotaci pro provoz tzv. détské skupiny
podle zikona &. 247/2014 Sb., zakon o poskytovani sluzby péce o dité v détské skupiné a o
zméneé souvisejicich zakonu.

2. Ugelem ndjmu je prondjem bytu za uelem provozovani tzv. détské skupiny (Skolky)
podle zakona &. 247/2014 Sb., zdkon o poskytovani sluzby péce o dité v détské skuping a o
zmén& souvisejicich zakont. Uelem ndjmu neni tedy ani bydleni, ani provozovani
podnikatelské Cinnosti ve smyslu § 2302 ob&. zék. a tato smlouva se tedy ¥idi ust. § 2201-
2234, neni-li v této smlouvé déle uvedeno jinak. Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, aby
byla v predmétu ndjmu provozovana tzv. détska skupina podle zakona &. 247/2014 Sb., zdkon
o poskytovani sluzby péce o dité v détské skupiné a 0 zméné souvisejicich zakonil.

3. Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce provedl na své néklady za uéelem provozovani
Gcelu ndjmu, uvedeného v odst. 2. tohoto ¢lanku, stavebni upravy vedouci ke zméné uZivani
bytu na provoz détské skupiny. Stavebnimi pravami se rozumi piebudovéni koupelny —
odstranéni vany a umisténi détskych WC a umyvadel. Jiné stavebni tpravy je najemce
opravnén providét pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany
prohladuji, ze nedilnou soudasti této smlouvy je fotodokumentace predmétu najmu pied
provedenim rekonstrukce, kterd je Prilohou &. 2 této smlouvy. Veskeré odstratiované véci
(umyvadlo, vana atp.) bude uchovdvat pronajimatel a ndjemce za jejich stav nenese
odpovédnost. 'V souladu s touto fotodokumentaci se zavazuje najemce provést po skonéeni
najmu uvedeni pfedmétu najmu do plivodniho stavu. V pfipad€, Ze nebude mozné zajistit
stejny typ oblozeni (dlazby) je pronajimatel opravnén pouzit jiny vhodny typ obloZzeni
(dlazby), kterou schvali pronajimatel.

4. Touto smlouvou pfenechava pronajimatel pfedmét ndjmu najemci k uZivani a ndjemce se
zavazuje platit pronajimateli ndjemné a zélohy na sluZby spojené s uzivanim predmétu najmu
v souladu s touto smlouvou. Smluvni strany vyslovn& prohladuji, Ze ptipadné neposkytnuti
dotace ndjemci na provoz détské skupiny nemé vliv na platnost a u¢innost této smlouvy.

II.

Nijemné a ihrada za plnéni poskytovana s uZivanim p¥edmétu ndjmu

1. Pronajimatel a ndjemce si sjedndvaji mésicni najemné ve vysi K¢ IS
mésicné splamc vzdy nejpozdéji do 3.pracovniho dne
kazdého kalendainiho meésice. Nijemné muze byt pronajimatelem upraveno o miru
inflace vyhlasenou dle zavaznych podkladii Ceského statistického tifadu.

2. Najemné se zavazuje najemce hradit bezhotovostnim pievodem na bankovni ucet
wten ot [

3. Vndjemném neni zahrnuta hrada odbéru elektfiny, veetné elektrické energie za
spole¢né prostory, dale vodné a stoéné a dodavka plynu (déle jen Slhuzby) Odvoz
odpadu si najemce zajistuje sam. Najemce je povinen platit zalohy na vodné, sto¢né,




elektrickou energii za spolecné prostory a plyn ve vysi K& NG Tato ziloha
je splatna zarovei s najmem na et uvedeny vyse. Sluzby-vodné, stoéné, elektricka
energie- budou dle dohody smluvnich stran vyuctovany pronajimatelem ndjemci dle
skute¢né spotieby podle stavu podruznych méfidel po odeéteni stavu téchto méfidel
v cenach Gétovanych dodavatelem téchto sluzeb na zédkladé pisemného vyiétovani
vystaveného pronajimatelem. Vytdp&ni nebytového prostoru je wctovano podle
celkové plochy predmétu ndjmu na zékladé pisemného vyactovani vystaveného
pronajimatelem. Najemce je povinen piipadné nedoplatky za jednotlivé sluzby uhradit
na ucet pronajimatele nejpozd&ji do 14 dni po obdrZeni vyuctovani za jednotlivé
sluzby. Pronajimatel je povinen p¥ipadné preplatky zaslat na ucet ndjemce nejpozdéji
do 14 dni od vystaveni vyaétovani za jednotlivé sluzby najemci.

. Pokud bude nijemce v prodleni s placenim najemného ¢i zéloh na sluzby dle vy3e
uvedenych podminek, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1%
z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli jistotu ve vysi K¢ numi
————— ) Pokud po dobu trvani smlouvy nezaplati ndjemce vcas a
74dné ndjemné nebo sluzby spojené suZzivanim predmétu najmu, je pronajimatel
opravnén jistotu zapocitat na dluzné ndjemné &i sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu, stejné tak je opravnén zapo€itat v pfipad€ skonceni smlouvy na piipadné
skody, pokud by vznikly. V piipadé prodleni nijemce se zaplacenim ndjemného ¢i
zéloh za sluzby spojené suZzivinim pfedmétu ndjmu je pronajimatel opradvnén
zapoditat jistotu na sjednanou smluvni pokutu pro pifipad prodleni se zaplacenim

najemného. V opaéném piipadé je pronajimatel povinen vratit jistotu ndjemci na ucet
_ a to nejpozdéji do 14 dnt od doruceni
viech vyuétovani jednotlivych dodavateli sluZeb na zdkladé kterych bude mozné

provést koneéné vyactovani veSkerych sluzeb ve smyshu bodu 3 tohoto &lanku a zjistit
piipadné nedoplatky/preplatky.

1 ———

1L
Priva a povinnosti pronajimatele

. Nijemce je sezndmen se stavem piedmétu ndjmu a vtomto stavu jej pfijima.
Pronajimatel se zavazuje prenechat predmét ndjmu ndjemci tak, aby ho mohl uZivat k
ujednanému Géelu po provedeni nezbytnych stavebnich uprav nezbytnych
k provozovani i¢elu najmu, které najemce provede na vlastni néklady (viz ¢l. 1., bod
AN

Pronajimatel ma povinnost zajistit ndjemci nerufené uzivini pfedmétu ndjmu po dobu
néjmu.

. Pronajimatel ma povinnost provadét ostatni idrzbu pfedmétu ndjmu a jeji nezbytné
opravy, provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni a po pfedchozim oznameni
njemci provadét kontrolu pfedmétm nijmu a za timto udelem je pronajimatel
opravnén vstupovat do pronajatych prostor, a to po piedchozi domluvé s najemcem.
V piipadé havérie je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajimaného prostoru i bez
piedchoziho oznameni ndjemci. Za timto ufelem umoZni nijemce pronajimateli




ponechat si jeden svazek klich véetné pfipadného kodu, v zapeceténé obalce opatiené
podpisy obou stran. Jakoukoliv dispozici s kli¢i musi pronajimatel nijemci prokazat.
Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dob& uzavieni ndjemni smlouvy strany
védély a které nebrani uzivani véci.

Pronajimatel se zavazuje pojistit nemovitost. Tato pojistka se nevztahuje na osobni
majetek ndjemce.

1v.
Priva a povinnosti nijemce

. Néjemce je opravnén provést stavebni Upravy predmétu ndjmu za G¢elem provozovani

détské skupiny (viz ¢l I, bod 2.).

Néjemce je povinen uzivat véc jako fadny hospodai k ucelu sjednanému a platit
najemné dle této smlouvy a provadét b&znou udrzbu pfedmétu ndjmu a uklid
spoleénych prostor. V pfipadg, Ze tyto povinnosti ndjemce nezajisti, je pronajimatel
opravnén jejich splnéni zajistit na naklady najemce.

. Néjemce je povinen veskeré Skody, zplsobené jim samym nebo osobami navstévniki

pfedmétu najmu, nechat opravit na jeho vlastni naklady.

Nijemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele o $kodach a nutnosti oprav
v piedmétu najmu, nejedna-li se o drobné opravy,(porizovaci cena do 1000.-K¢) které
zajiStuje sdm. V piipadé nutnosti takovych oprav je ndjemce povinen zadat jejich
provedeni pouze subjektiim schvidlenym pronajimatelem. Ukaze-li se béhem ndjmu
potieba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odloZit na dobu po skonéeni
najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zpisobi obtiZe nebo omezi
uzivani véci.

V piipadé, Ze bude pronajimatel k nedostizeni (dovolend, sluZebni cesta, nemoc) a
naskytne se havarijni oprava vét§iho rozsahu, tak takovou opravu zajisti ndjemce a
pronajimatel zpétné proplati a to v cenach v misté a ase obvyklych .

Néjemce je povinen dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a
daldi predpisy tykajici se provozovani pfedmétu ndjmu a hradit piipadné sankce
udélené piislusnymi statnimi a spravnimi organy.

Nijemce je opravnén si do pfedmétu najmu vnést své véci, vybaveni a elektrické
prosttedky potfebné ke své Einnosti.

Najemce je povinen umoZnit po ozndmeni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu.
Néjemce je povinen umoznit v obdobi poslednich dvou mésici doby prondjmu
umoznit pronajimateli vstup do pronajimaného prostoru za tuéelem prohlidek
budoucich najemei, a to po predchozim oznameni ndjemei. To se vztahuje i na situaci,
kdy najem bude ukonéen pied sjednanou dobou dohodou stran nebo vypovédi.

Po ukonéeni ndjmu je nijemce povinen piedat pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu
v jakém ho pievzal, tedy predat ho ve stavu pied provedenou rekonstrukci, kterou
provedl se souhlasem pronajimatele za ucelem provozovani Gcelu ndjmu. Najemce
neni oprdvnén pozadovat po pronajimateli uhradu provedeni téchto rekonstrukci.
V piipadé, Ze najemce nepieda byt ve stavu pied provedenou rekonstrukei, je povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K¢ 70.000,-.”

. Zaplacenim této smluvni pokuty nezanikd narok pronajimatele na Ghradu takto

vzniklé 3kody. Nijemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny predat
pronajimateli nejpozdé&ji v den skoneni najmu. V piipadé, Ze pfedmét ndjmu najemce
v den skonéeni najmu nevyklidi, je pronajimatel opravnén predmét ndjmu vyklidit na
niklady najemce. V ptipadé, Ze predmét najmu vden skonfeni ndjmu ndjemce




nevyklidi, je pronajimatel oprévnén poZadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi

11. Ndjemce bere na védomi, Ze jeho majetek vpiedmétu ndjmu neni pojistén
pronajimatelem.

12. Nédjemce neni opravnén ddt do pronajmu pfedmét ndjmu tieti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

13. Néjemce neni opravnén provadét v pfedmétu najmu jakékoliv stavebni a jiné tpravy
nebo rekonstrukce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma
stavebnich Gprav popsanych v ¢l. . této smlouvy. V piipadé poruseni této smlouvy je
ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyii K¢ .
Zaplacenim této smluvni pokuty nezanikd narok pronajimatele na fihradu takto vzniklé
skody.

V.
Doba trvani najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu ur¢itou a to od 1.7.2017 do 31.12.2019. Ustanoveni §
2230 obcanského zakoniku se neuplatni. V pfipadé, Ze najemce nejpozdéji 3 mésice pred
skonéenim ndjmu pronajimateli pisemné sdéli, Ze ma zajem o prodlouZeni nijemni
smlouvy, ma prednostni pravo na prodlouZeni doby nijmu dle této smlouvy.

VL
Skonéeni najmu

Sjednany najem skonéi:
1) uplynutim sjednané najemni doby,
2) pisemnou dohodou smluvnich stran
3) pisemnou vypovédi

a)vypovéd’ pronajimatele:

Pronajimatel je oprdvnén tuto ndjemni smlouvu vypovédét pisemné okamzité pred Ihiitou
sjednanou v ¢l. V. této smlouvy jestlize:

aa) najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou nebo

ab) najemce je vice nez 15 dni v prodleni s placenim ndjemného nebo s placenim Ghrad za
sluzby spojenych s uzivanim predmétu najmu, tak jak je specifikovano v této smlouvé.

V takovém piipadé ¢ini vypovédni 15 dni od dorudeni pisemné vypovédi. V piipadé, Ze druha
smluvni strana pisemnou vypovéd' této smlouvy nepfevezme, povazuje se pisemna vypovéd
za doruéenou patym den po jejim prokazatelném predani drziteli podtovni licence.

b)Najemce je opravnén vypovédét najemni smlouvu pisemnou vypovédi dorucenou
pronajimateli.

V takovém piipadé &ini vypovédni doba 3 mésice a pocina béZet prvni den mésice
néasledujicim po mésici, ve kterém byla vypoveéd’ dorucena pronajimateli. V piipadé, ze druha















