PROSTOR

uzavirena ve smyslu zak. ¢ 116/1990 Sh.

1. Spole¢nost: ADVARSEL REALITY s. r. o.
, Sidlo: Na Kohouté 804/14, 400 01 Usti nad Labem
IC: 25473387
DIC: CZ25473387
Zastoupena: Vlastimilem Proke$em — jednatelem spole¢nosti
Zapsana: spis.zn.C 19706 veden4 u rejstitkového soudu v Usti nad Labem

(ddle jen ., podnajimatel )

a
2.
Spole¢nost: MC Sluni¢ka
Trvale bytem: Stradovska 392, 403 39 Chlumec
Zastoupena: p. Denisa Budinsk4
ICO: - 27001709
(ddle jen ,,podndjemnik")
uzavieli dnesniho dne tuto )

smlouvu o podndjmu nebytovych prostor

L

Predmét smlouvy

. Podnajimatel prohlasuje, Ze je opriavnén podnajimat nebytové prostory objektu &p.
804/22, v ulici Na Kohouté, Usti nad Labem - VSeborice, postavené na stavebni
parcele €. 1626/51, tj. budovy v&etn& pozemku, na ném? je budova umisténa, a to na
zakladé najemni smlouvy uzaviené s vlastnikem objektu, spole¢nosti Advarsel s.r.o..

2. Podnajimatel podnajimd podndjemnikovi v domé& &p. 804/14, v ulici Na Kohouté,
Usti nad Labem - Viebotice, nebytovy prostor ¢. 804/22 v 1.NP o vyméte 103,4 m?,
(dale jen ,,nebytovy prostor®).

Jednotka ¢. 804/22 se sklada z:

Mistnost 1 38,7 m’

Mistnost 2 48,2 m’ L

Mistnost 3 (sklad) 16,5 m’




Nebytové prostory se podnajimaji podndjemnikovi s timto vybavenim:
topna t€lesa, zafizovaci pfedméty a vybaveni spliwjici zdkonné predpisy pro provoz.
Piilohou této podndjemni smlouvy je Pfedavaci.protokol (dodatek &.1),

II.

Utel podndjmu a zpiisob uZivani
Podndjemnik se zavazuje, 7e prostory uvedené v&l L této smlouvy, které mu
podnajimatel pfenechdava do podnajmu, bude uZivat vsouladu sjejich stavebné
technickym urCenim a v rozsahu svych podnikatelskych opravnéni pro ¢innost:

détsky koutek

Veskerou ¢innost v podnajatych prostorech bude podnajemnik provozovat vlastnim
jménem a nese i odpovédnost s timto spojenou.

Pokud podndjemnik hodld uZivat prostory k jinému uéelu ne? je uvedeno v odst. 1.
tohoto ¢lanku, mize tak ucinit jen v piipadé, Ze dojde mezi smluvnimi stranami

k uzavieni pisemného dodatku této smlouvy.

Podnajemnik neni opravnén bez pisemného souhlasu podnajimatele prenechat
podnajaté prostory nebo jejich ¢asti do podnajmu.

Podndjemnik bude v podnajatych prostorach skladovat zafizeni pro zdravotnické ucely,
zejmeéna rentgenové generatory s veSkerym pfistuSenstvim.
II1.
Deoba podnajmu —

Podnijem se sjednava na dobu neuréitou, a to s U¢innosti od 1.11.2009.

Iv.

Podnijemné

Za podnajem nebytovych prostor uvedenych v ¢l. 1. této smlouvy se podnijemnik

z je platit podnajimateli mésiéné i ¢ véetné energii ve vysi
Wé (slovy: ve. piisluiného DPH dle

Vypoctoveho listu.

Podnajemné je splatné vzdv_mésiéng

podnajimatele - &. 0.
dnebo souhrnné kdykotiv v pribéhu trvani této smlouvy.

P¥i podpisu této podndjemni smlouvy se podnajemnik zavazyj { dnajimatele

| uhradit nevratni’ ioilatek ve vy§i slovy
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V piipadé nezaplaceni podndjemného v terminu splatnosti je podnajimatel opravneén
kdykoliv, kdy bude podnijemmnik v prodleni s placenim podnajemneho, vyuétovat
podnéjemnikovi uroky z prodleni ve vy&i 0,05 % dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Tato platba je splatnd do 14-ti dntt od vylétovani a pokldda se za provedenou v den,
kdy bude odpovidajici ¢astka splacena v hotovosti k rukam podnajimatele.

Podnajemnik se zavazuje takto upravené podndjemné respektovat a platit.

V.

{driba a tpravy piedmétu podndjmu

Podnajemnik je povinen v podnajatych prostorech zajiftovat na svij ndklad béznou
adrzbu a opravy vyvolané b&éZnym provozem nebo poskozenim, které sam vyvolal €i
zpusobil nebo byly vyvolany okolnostmi, které maji ptivod v provozu podnijemnika,
nebo s jeho provozem souviseji. Podnajemmnik je povinen oznamit bez zbytetného
odkladu podnajimateli potkebu oprav a provest opatfeni k odvraceni dalich moznych
skod.

Stavebni tpravy ¢&i jiné zasahy podobné povahy (napt. zésahy do rozvodd vody, el.
energie, plynu, apod.), do konstrukce nemovitosti & uspofadani jejich prostor mize
podnajemnik provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem podnajimatele a
v mezich tohoto souhlasu; pii respektovini pozadavki pravnich norem a piedpist
danou &innost upravujicich. Pravni naleZitosti k tomu nutné si zajistuje podnajemnik
sam. '

Pokud smluvni strany zanedbaji své povinnosti vyplyvajici z téchto ujednani,
odpovidaji za vzniklou Skodu. e

Podnajemnik se zavazuje, Ze provedeni drobné udrzby, oprav & uprav podnajatych
prostor udini prostiednictvim k tomu kvalifikovanych osob.

VL

Obecna pravidla uZivini

Podnajimatel je povinen udrZovat nebytovy prostor a piistup knému ve stavu
zpuisobilém k fadnému uzivani pro Cinnost dohodnutou touto smlouvou.

Podnajemnik je povinen dodrZovat provozni #ad budovy. Déle &ni viechna potiebna
opatfeni z hlediska ekologickych, protipoZarnich, spravnich predpisti (véetné predpisi
o bezpe&nosti a ochrané zdravi pii provozu a praci), norem, piip. nafizeni tfadd, jakoZ
i provadi viechna ostatni potfebna opatieni, ktera vyzaduji pronajaté prostory. Za
realizaci téchto &innosti dopovida podnéjemnik, podnajimatel je nezajidtuje a nenese
za né zadnou odpovédnost.




Podnajemnik pfed zapocetim uZivani zajisti na svij naklad potfebna rozhodnuti a
vyjadieni pro provoz prostor a své provozovny.

P#i uZivani podnajatych prostor a zafizeni v objektu je podndjemnik povinen Fidit se
povinnostmi vyplyvajicimi z pokyni podnajimatele, které budou specifikovat vstup,
pohyb tfetich osob, stiezeni a uzamykéni objektu. Tyto pokyny jsou jednak
v provoznim fadu, dale mohou byt vydany jako dodatky provozniho fadu (s ohledem
na nové mozné situace pii uzivani). V piipadé domovnim fadem upravenych
povinnosti se podnajemnik chova zpisobem obvyklym pfi uZivani nebytovych prostor
s vice podnajemniky.

Podnidjemnik je povinen umoZnit podnajimateli vstup do podnajatych prostor ke
kontrole stavu majetku pfenechaného do podngmu po predchozi domluvé
s podnajemnikem.

Opravnéni podndjemnika nesmi byt vykonavdna zpisobem, ktery by nad miru
obvyklou omezoval vlastnika 1 ostatni podnajemniky nemovitosti ve vykonu jejich
prav, vedl k poskozovani nemovitosti a jejich soucasti s pfislusenstvim, ¢i nemovitost a
ptilehié prostory znedistoval.

Podnajimatel je povinen umoznit podndjemnikovi neruSené a vyluéné uZzivani
podnajatych prostor a spolecné se téetimi osobami i uZivani prostor spole¢nych.
Podnajemnik je povinen na pozidani podnajimatele seznamit ho se stavem podnajatych
prostor a umoZnit nu do nich vstup.

Vil

Pojisténi a odpovédnost za Skodu

Pojisténi budovy v niZ jsou umistény podnajaté nebytové prostory zajiSt'uje na svij
naklad podnajimatel.

Podndjemnik je povinen na vlastni naklad pojistit své rizika plynouci z jeho €innosti a
provozu s nimi souvisejici, a to vi¢i nemovitosti, vici movitym vécem umisténym
v podnajatych prostorach a viici traziim tfetich osob. Nebezpeéi ztraty, znehodnoceni
nebo zni¢eni vnitiniho vybaveni a zafizeni nese podndjemnik ode dne jejich pievzeti.

Pokud podnajemnik zplsobi podnajimateli $kodu, nese za tuto Skodu odpovédnost.

VIIL
Ukondéeni podnajmu
Podnajem je moZné ukonéit:  *
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednén;
b) pisemnou dohodu obou stran;




tad

c) vypovédi podanou podnajimatelem z dGvodd uvedenych v ustanovenich § 9
odst. 2 zakona ¢&. 116/1990 Sb. v platném znéni,
vypovédni lhiita Cini t¥i mésice <@ poéing bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé strang;

d) vypovedi podanou podndjemnikem z dvodi uvedenych v ustanovenich § 9
odst. 2 zdkona ¢. 116/1990 Sh. v platném znéni a nebo z diivodu rozhodnuti
podnajemnika o uzavieni provozovny umisténé v podnajatych prostorech,
vypovédni lhiita Cini i mésice a pocind bdZ%et prvnim dnem mésice
nasledujicihio po doru¢eni vypovédi druhé strang.

Podnajimate] muiZe podndjem ukonit v jednomssicni vypovédni lhite, jestlize

podnajemnik poruluje povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, zejména:

a) podndjemnik je o vice nez 10 dnl v prodleni s placenim podnajemného nebo
uhrady za sluzby,

b) jestlize podnajemnik pienechava nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu bez
souhlasu podnajimatele.

Smluvni strany si vyrovnaji své vzajemné pohledéavky a zdvazky plynouci z této
smlouvy v den ukonéeni podnajmu.

Podnajemnik je povinen predat vyklizené prostory nejpozdéji posledni den sjednané
doby uZzivani nebo posledni den vypovédni Ihity. V piipadé, Ze podnajemnik predmst
podnajmu nevyklidi a to ani v dob& nasledujicich 48 hodin, souhlasi podndjemnik
stim, aby podnajimatel do pfedmétu podiajmu vstoupil a vyklidil véci, které tam
zbyly do nahradniho pfistiesi. Podnajimatel je povinen véci uskladnit tak, aby nebyly
vystaveny pfimému plsobeni piirodnich Zivli. Podnajemnik je povinen za uskladneni
téchto véci platit skladné v obvykl¢ vysi. V piipade, Ze nejsou véci podnajimatelem
nahradn¢ uskladnéné podnajemnikem picvzaté do 30 dni od skonceni najmu, je
podnajimatel opravnén dle této smlouvy soutasné k tomu podnijemnikem zmocnén
tyto véci prodat za cenu obvyklou, pfipadné ve vefejné draZbé a vytéZek poukazat na
et podndjemnika. Od vyt€Zku je podnajimatel opravndn odedist veskeré naklady
realizace takového postupu a uspokojit své pohledavky vidi podnajemnikovi. Timto
ustanovenim neni dotfeno prdvo, doméhat se ze strany podnajimatele vigi
podnajemnikovi néhrady $kody, kterd mu vznikla v diisledku jednani nebo opomenuti
podndjemnika.

IX.

Predani a prevzeti

Podngjemnik prohlaluje, Ze pred podpisem této smlouvy byl sezndmen na mistd
samém s prostory, které ma podle této smiouvy uZivat.

Pfi skonCeni podndjmu je podndjemnik povinen pfedat podnajaté nebytové prostory a
vybaveni prostor ve stavu v jakém je pievzal s pfihlédnutim k b&znému opotiebeni,
nedojde-li mezi stranami k jiné dohod€. V piipadé zpisobeni $kody je podnajemnik
povinen uhradit tuto $kodu podnajimateli. O pfedani a ptevzeti nebytovych prostor,
Jejich stavu, zafizeni a_vybaveni bude pofizen ptedavaci protokol, podepsany obéma
smluvnimi stranami.
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V Usti nad Labem dne 1. listopadu 2009,

ADVARSEL REALITY s. 1. 00"

X.

Ostatni ujednani

Podnajemnik je opravnén po pisemném schvéleni navrhu podnajimatelem umistit na
vhodné misto na plast objektu, ve které se nachézeji pronajaté nebytové prostory
oznaceni sv¢ provozovny. Za Skody a ujmy zplisobené timto oznatenim odpovida
podngjemnik. Po ukon¢eni ndjmu nebytovych prostor je podndjemnik povinen toto
oznaceni na sviyj naklad odstranit a vie uvést do pivodniho stavu. -

XI.

Zavéreéna ustanoveni

Vztahy podnajimatele a podndjemnika neupravené touto smlouvou se Fidi obecnd
zavaznymi pravnimi predpisy platnymi v CR, zejména ustanovenimi zikona ¢&.
116/1990 Sb. v platném znéni.

Ptipadné zmény smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnymi dodatky této
smlouvy za souhlasu obou smluvnich stran.

Tato smlouva obsahuje 6 stran a je sepsdna ve 2 vyhotovenich, z nich? po jednom
vytisku obdrZi podndjemmnik a podnajimatel.

V piipadé zmeény majitele objektu pfechdzeji zavazky vyplyvajici z této podnajemni
smlouvy v plném rozsahu na nového majitele.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu této podnajemni smlouvy a uéinnosti
dne 1.11.2009.

Ukastnici smlouvy prohlaguji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem fadné piedetli,
ze byla uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, vazné
a srozumitelné, nikoli vtisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho
pfipojuji pod text smlouvy své vlastnoruéni podpisy.

podnajimatel

s

i




Dodatek &.1. ke smlouvé o podnajmu nebytovych prostor ze dne
1.11.2009

Dale uvedeni Gdasthici, a to;

1. ADVARSEL REALITY s.r.0., se sidlem Tynska 1053/21, 110 00 , Praha 1, ICO: 25 47 33 87,
DIC: CZ 25 47 33 87, zastoupena Pavlem Zavorkou
na strané prvé,

(dale jen ,podnajimatel,) a

2. MC SLUNICKA, se sidlem Stradovska 392, 403 39, Chiumec, ICO: 27 00 17 09, zasioupena
pani Denisou Budinskou
(dale jen ,podnajemnik’)

uzavieli dnedniho dne tento dodatek &.1. i

I _
Predmét dodatku .1

Pronajimatel a najemce se dohodli na Upravé €Ll bod1.} smlouvy o podnajmu nebytovych prostor ze
dne 1.11.2009.

Pivodni znéni ;

Podnajemnik se zavazuje, Ze prostory uvedené v &l 1. této smiouvy, které mu podnajimatel
pfenechavé do podnajmu, bude uZivat vsouladu s jejich stavebné technickym uréenim a
v rozsahu svych podnikatelskych opravnéni pro éinnost:

détsky koutek
Nové znéni :

Podndjemnik se zavazuje, Ze prostory uvedené v &l |. této smlouvy, které mu podnajimatel
pfenechava do podnajmu, bude uZlvat v souladu s jejich stavebné technickym uréenim a
v rozsahu svych podnikatelskych opravnéni pro &innost:

Matefské centrum a détska skupina
Ostatni ujednani smlouvy o podnajmu nebytovych prostor ze dne 1.11.2009 zistavaji beze zmén.

Il
Ostatni ujednani

Smiuvni strany prohlasuji, Ze se s timto dodatkem &.1. zcela seznamily, Ze jeho obsahu rozumi,
jeho ustanoveni jim jsou jasnd a zfejma . Ugastnici dodatku &.1. prohladuji, Ze si tento dodatek ¢.1.
pfed jeho podpisem fadné& pfecetli, 2e byl uzavien po vzajemnem projednani podle jejich prave a
svobodné vide, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz
toho pfipojuji po text tohoto dodatku €.1. své podpisy.

V Usti nad Labem, dne : 7.9.2018 ENTRUM

'ADVARSEL REALITY s.r.o. MC SLUNICKA
podnajimatel podnajemnik
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